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Societatea Comerciali Proiect nr.641 — 648/2016
“Edilinne”S.R.L. Elaborare P.U.Z. — introducere in intravilan pentru
Baia Mare locuinte unifamiliale D+P+M

Str. Cristian Nr.F.N. — Baia Mare — J ud.Maramures
Faza: PLAN URBANISTIC ZONAL -

Volumul Il. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1. GENERALITATIL

1.1. CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM
Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu:
o HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
a HGR nr. 960/1999 privind modificarea si completarea HGR nr. 525/1996
a Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executirii constructiilor republicata in
1997 si 2004
@ Ordinul M.L.P.A.T. nr. 91/1991 privind procedura de autorizare si continutul
documentatiilor
@ Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 prin care se aproba ghidul ce cuprinde
precizirile,detalierile si exemplificarile pentru elaborarea regulamentelor locale
de urbanism.
a  Ordonanta Guvenului nr.60/1997,privind apararea impotriva incendiilor
aprobaté prin Legea nr.212/ 1997 si modificati cu Ordonanta nr.114/00
La elaborarea R.L.U. s-a tinut secama de asemenea de urmatoarele legi si acte
normative specifice domeniului sau complementare acestuia, cu implicatii directe asupra
dezvoltirii urbanistice a localitatii:
o Legea administratiei publice locale nr. 69/1991, republicatd in 1997
Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicata in 1998
Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica nr. 33/1994
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995
Legea privind protectia mediului nr. 137/1995 (modificata prin Legea nr
159/1999
Legea privind cadastrul si publicitatea imobiliara nr. 7/1996
Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia nr. 213/1998
Legea nr. 219/1998 privind regimul concesiondrii
Codul civil
Legea privind apararea impotriva incendiilor nr. 212/ 1997, prin care este
modificata gi abrogata Ordonanta Guvernului Romaniei nr. 60/1997
Normativul de siguranti la foc al constructiilor P118/1999
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a Ordonanta nr.60/ 1997,emis de Guvernul Romaniei.

1.2. DOCUMENTATII PENTRU CARE SE ELABOREAZA REGULAMEN -

TE LOCALE DE URBANISM.

Regulamentul local de urbanism reprezinti o piesa de bazi in aplicarea P.U.Z, el
intdrind i detaliind prin prescriptii (permisiuni si interdictii) reglementarile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. sunt obligatorii la intocmirea documentatiilor pentru
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autorizarea executirii constructiilor pe intreg teritoriul administrativ al zonei studiate ce
face obiectul P.U.Z.
Rolul Regulamentului local de urbanism (R.L.U.) consti in:
a Utilizarea rationala i echilibrata a terenurilor necesare functiunilor urbanistice
o Cresterea calitatii vietii, cu precidere in domeniile locuirii si serviciilor, prin
realizarea unor investitii de utilitate publicd in sistem centralizat (alimentare cu
apa, canalizare, etc.)
a Evidentierea fondului construit cu valoare de patrimoniu $i a modului de
conservare a acestuia in folosul comunititii
@ Reducerea vulnerabilitatii fondului construit, prin precizarea zonelor cu riscuri
naturale
a Corelarea intereselor colective cu cele individuale in privinta ocupdrii
terenurilor.

1.3. APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM.

Regulamentul Local de Urbanism se aprobd prin Hotirarea Consiliului Local al
Municipiului Baia Mare pe baza avizelor si acordurilor previzute de lege si devin act de
autoritate al administratiei publice locale.

in RL.U. au fost preluate toate prevederile referitoare la localitatea Baia Mare
cuprinse in documentatiile si studiile deja elaborate:

a Plan Urbanistic General al municipiului Baia Mare, Jjudetul Maramures, docu-
mentatie intocmita de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft” S.R.L., din Bucuresti, pen-
tru aceasta localitate regedinta a judetului Maramures,proiect nr. /1997 elaborat
pana in anul 2000.

o Regulamentul de Urbanism Local al municipiului Baia Mare, judetul Mara-
mures aferent documentatie intocmiti tot de Soc.Com.”Arhitext Intelsoft”
S.R.L..din Bucuresti.

o Plan Cadastral pe suport topografic, la scara 1:1000 al zonei studiate intocmit
de cétre ing. Zlamparet Andrei P.F.A. din Baia Mare si ing. Bancos Leontin
P.F.A., din Baia Mare.

o Raport hidro-geotehnic al zonei studiate, documentatiile intocmite de citre
Soc.Com. "Tehnic Prospect” S.R.L., din Baia Mare.

1.4. DOMENIU DE APLICARE AL _ REGULAMENTULUI LOCAL DE

URBANISM.

Planul Urbanistic General (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (RL.1,)
aprobate devin acte de autoritate ale administratiei locale, pentru problemele legate de
amenajarea si dezvoltarea urbanistica a zonei studiate.

Prezentul regulament se aplici pe teritoriul cuprins in limitele intravilanului propus
a localitatii,precum si pe terenurile situate in extravilan care apartin teritoriului admi-
nistrativ al localitatii.

R.L.U. cuprinde prevederile necesare pentru transpunerea in practici a obiectivelor
din cadrul P.U.Z., domeniul de aplicare constand in:

o asigurarea suportului regulamentar pentru eliberarea certificatelor de urbanism
$i a autorizatiilor de construire pentru obiectivele amplasate in zone care nu
necesita studii aprofundate

o fundamentarea solicitirilor unor fonduri de la bugetul statului pentru realizarea
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obiectivelor de utilitate publica
Q respingerea unor solicitiri de construire ce contravin prevederilor P.U.G.
aprobat
o declangarea elaboririi unor planuri urbanistice de detaliu (P.U.D.) necesare
detalierii unor zone,respectiv a unor amplasamente.
Intravilanul figurat pe plansa “Reglementiri urbanistice — zonificare” din P.U.Z. si
aprobat conform legii se va materializa in teren prin bornare conform prevederilor Legii
cadastrului si publicititii imobiliare nr. 7/1996.

2. PRECIZARIL DETALIERI SI EXEMPLIFICARI PRIVIND UTILIZAREA
REGULAMENTULUI GENERAL DE URBANISM LA ELABORAREA RE-
GULAMENTULUI LOCAL SI LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONS-

TRUCTIILOR. -

2.1.PRINCIPII GENERALE.,

2.1.1. Rolul Regulamentului general de urbanism.

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul unitar de norme tehnice si
juridice care sti la baza elaboririi planurilor de amenajare a teritoriului,planurilor
urbanistice,precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabilegte.in aplicarea legii,regurile de ocupare a
ternurilor si de amplasare a constructiilor si a amenajirilor aferente acestora.

Planurile de amenajarea teritoriului sau,dupd caz planurile urbanistice si
regulamentele locale de urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.

Regulamentul general de urbanism se sprijind pe o vasta baza legala formati din:

o legi si acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare a terenuri-
lor si de realizare a constructiilor,

0 norme si standarde tehnice care fundamenteazi amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii,securititii si sigu-
rantei in exploatare a acestora.

a reguli proprii domeniului urbanismului $i amenajarii teritoriului privind
OcCuparea cu constructii a ternului in acord cu principiile de dezvoltare durabila
configuratia parcelelor natura proprietdtii, amplasarea si conformarea con-
structiilor.

2.1.1. Domeniu de aplicare.

Regulamentul general de urbanism se aplicd in proiectarea si realizarea tuturor con-
structiilor si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si
in extravilan.

Se excepteazi de la prevederile aliniatului de mai sus constructiile si amenajirile cu
caracter militar §i special,care se autorizeazi $i se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul general de urbanism are o dubli utilitate:

a fundamenteazi documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism (planuri

si regulamente) care vor detalia articolele acestui regulament general de urba-
nism, aplicanduse diferentiat in functie de conditiile fiecirei localitati sau zone
ale acesteia.

a stabileste conditiile de autorizare a executirii constructiilor pand la aprobarea
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planurilor urbanistice generale si a regulamentelor aferente acestora, prin
aplicarea directi si corelata a regurilor generale de urbanism de citre autoriti-
tile abilitate, in conditiile legii.

- L2b”a” — SUBZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE

MICI CU MAXIM 4 APARTAMENTE, D+P+M, NIVELURI CU DENSITA-
TE MEDIE SI ECHIPAMENTE AFERENTE.

a) GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Subzona se compune din urmétoarea unitate teritoriald de referinta:
- zond de locuinte joase, de reguld individuale, avand caracter urban si densi-
tate normala

b) SECTIUNEA I : UTILIZAREA FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 — UTILIZARI ADMISE
- Locuinte individuale in regim de construire discontinuu;
- Locuinte colective cu maximum 4 apartamente;
- Locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale;
- Parcaje la sol;
- Spatii verzi amenajate, plantarea se va face cu specii care contribuie la ame-
liorarea climatului;
- Spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 — UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- in zona cu teren in panti (glacis-zone de risc cu potentieal mediu de

destabilizare) construirea este conditioneti de indeplinirea cerintelor exprese

cuprinse la acest articol.

in municipiul Baia Mare se manifesta destul de pregnant riscul alunecirilor de teren
in zonele cu pante accentuate asa zisa zona a glacisului. Zonele cu potential de risc la alu-
necare sunt stabilite In studiul de fundamentare privind zonele de risc, studiu geotehnic
proiect nr. 328/2014 elaborat de 1.1.ing. Mostis Dorina Maria Baia Mare.

2.1. Continutul studiului geotehnic in zone cu potential de risc

Studiile geotehnice si avizele pentru fiecare amplasament se vor redacta in con-
formitate cu prevederile Normativului NP074 - 201 1si vor avea urmitorul continut minim:

- stratificatia terenului pe amplasament;

- addncimea de fundare;

- calculul terenului de fundare;

- coeficienti geotehnici a terenului de fundare;

- pdnza de apa freatica;

- efectul constructiei asupra stabilitatii generale;

- conditiile de efectuare a sapaturilor;

-categoria geotehnicd conform normativ NP074/2011, tabel A.1.3. respectiv 1,2 sau
3 s1in functie de punctajul total atribuit amplasamentului;

- se va incadra in tipul de risc geotehnic, conform tabel A.1.4. respectiv: redus, mo-
derat sau major
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2.2. Misuri generale de protectie in zonele expuse riscului de alunecare

Construirea in zona glacisului este conditionati de realizarea de studii geotehnice
aprofundate pentru determinarea stabilitatii versantilor (studiu pentru zone, nu numai pen-
tru amplasamente individuale) si de punerea in aphcare a masurilor de stabilizare.

In zonele glacisului catalogata ca avand risc mare de producere a alunecirilor se in-
stituie interdictie permanentd de construire, fiind permise numai masuri de stabilizare
precum: plantare de copaci, cu predilectie salcdmi si pini, care au un potential mare de
evaporare a apei si consolideaza terenul prin radicini si realizarea de sisteme de colectare
si dirijare a precipitatiilor.

In zonele de versanti stabili, dar cu risc potential mediu de producere a alunecirilor
construire este conditionatd prin elaborarea acestui plan urbanistic zonal, care are la baza
studiu geotehnic detaliat, iar in momentul autorizirii constructiilor, studii de stabilitate a
amplasamentului §i a versantului. PUZ- ul a stabilit printre altele traseele pentru trama
stradala, amplasarea retelelor edilitare, sistematizarea terenului, cu respectarea recoman-
darilor generale din Studiul sus mentionat:

- este restrictionata tdierea copacilor cu rol in stabilizarea solului;

- este restrictionata executia de santuri in versant i la baza pantei;

Vor fi prevazute:

- taluzarea pantelor cu o inclinare mai mare de 10 grade pani la maximum 45 de
grade si dirijarea apelor din precipitatii;

- Eliminarea contrapantelor si a fundurilor de bolti;

- Amenajarea péraielor si torentilor care determini eroziunea bazei versantilor;

- Umplerea ravenelor existente pe taluz;

- Alimentarea cu apa si canalizarea vor fi insotite de drenaje care se descarci in albii
amenajate;

- Executarea de plantatu de copaci, cu predilectie salcami i pini, care au un poten-
tial mare de evaporare a apei si consolideaza terenul prin radicini;

- Proiectarea §i executarea unor constructii rezistente la deplasarile terenului;

- Solutiile constructive pentru fundatii vor fi complexe cu rol de consolidare;

- Evitarea amplasdrii si extinderii constructiilor cu front continuu pe curbe de nivel.

- In terenul de fundare se vor amenaja suprafete retaluzate si inierbate pentru limita-
rea infiltrarii apelor din precipitatii.

- In amonte de zonele construite se vor executa santuri de garda descarcate in vai
naturale.

- Sapaturile vor fi executate predominant pe linia de cea mai mare panta si nu in
lungul curbelor de nivel; In cazul sapaturilor lungi, acestea se vor executa .,in sah,, si astu-
pat repede.

- Urmarirea etapizdrii stricte a lucrarilor de constructii.

- Inaltimea maxima la streagina/cornisd nu va depasi 10,0 metri fati de cota
terenului natural.

-Suprafata construitd a cladirilor nu va depasi 200 mp, cu lungimea maxima a unei
laturi de 15,0 metri.

- Distanta minima recomandata Intre constructii va fi de 20,0 m (poate fi redusa prin
studiul geotehnic aprofundat).

- Se recomanda amplasarea de constructii din materiale usoare.

Pentru zona glacisului cu potential de alunecare scazut cu versantii stabili:
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In cazul insertiilor in vecinatatea locuintelor construite anterior, daci prin studiul
geotehnic aprofundat (avand minim continutul expus mai sus), se constati ca amplasa-
mentul conditiilor de mai jos :

- Amplasamentul este incadrat in subzona functionala L 2b”a”.

- Construire va fi posibila numai in zone cu infrastructura existenti — in primul rand
drumuri i sisteme de evacuare a apelor pluviale.

- Este obligatorie executarea studiilor geotehnice pentru fiecare obiectiv construit
pentru conformarea fundatiilor la natura terenului de fundare.

- Pentru limitarea infiltrarii apelor din precipitatii in terenul de fundare se vor ame-
naja suprafetele prin taluzare si inierbare.

- Dupa caz, se vor executa drenuri de suprafata sau subterane in versant.

- La amplasarea constructiilor, imprejmuirilor sau la sistematizarea terenului se vor
aplica prevederile art. 604 din Noul cod civil.

2.3.Protectie Ia riscul cutremurelor de pimént

Din punct de vedere seismic municipiul Baia Mare se incadreazi in macrozona de
intensitate seismica ,,7,, (conform SR 11.100/1/93 ., Zonare seismici — Macrozonarea Teri-
torilui Romaniei” ) . Coeficientul de risc ( Kf) — este redus, intensitatea seismica pe scara
MSK ( pe harta oficiala ) fiind de 7 grade.

Conform P100 /1-2006 se reda reprezentarea actiunii seismice pentru proiectarea
prin hazardul seismic si valoarea perioadei de control conform cirora hazardul seismic
descris de valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului »ag”, determinatd pentru
intervalul mediu de recurentd IMR , corespunzitor Stdrii Limitd Ultime , are valoarea
~ag” = 0,12 g, iar valoarea perioadei de control ( colt ) a spectrului de raspuns pentru zona
amplasamentului este Tc = 0,7 sec.

Aceste valori vor fi luate in calcul la proiectarea constructiilor de orice tip.

- locuinte individuale in regim de construire izolat si cuplat cu P+1, P+M
- in zona glacis-ului in baza concluziilor favorabile ale studiului geotehnic
elaborat potrivit articolului anterior, este posibila amplasarea locuintelor co-
lective mici cu maximum 4 apartamente cu solutionarea in interiorul parce-
lei a parcajelor si spatiilor de manevra auto aferente, a sistemului de colecta-
re a gunoiului, a spatiilor verzi sia a celor de joacd pentru copii in concor-
danta cu prevederile O.M.S. 536/1997, pentru aprobarea Normelor de igiena
$1 a recomandarilor privind mediul de viati al populatiei:
- regimul de construire va fi numai izolat;
- s¢ va asigura o greutate cit mai redusi a constructiilor;
- lungimea maxima a laturilor in plan a cladirii nu va depasi 15.0 m.
- raportul dintre dimensiunile in plan ale laturilor cladirilor va fi cat mai apro-
piat de 1.0;
- indltimea maxima recomandati este de P+1, P+M
- se va asigura un procent de acoperire a suprafetei terenului cu cladiri si cu
suprafete impermeabile sub 30%;
- plantarea se va face cu specii ale caror ridicini contribuie la stabilizarea
terenului.
- sunt permise anexe gospodiresti care nu produc murddrie ( garaj, magazie,
chiosc, etc.) in suprafata totald construitd desfisurati de maxim 100 mp/uni-
tatea locativa.
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- materialele recomandate pentru invelitori:materiale ceramice, tigli metalica,
tabla plana, sitd/sindril3.

ARTICOLUL 12 — CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate le tetelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingro-
pat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibild a cablurilor CATV;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

- pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea galerii ranforsate.

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
- spatiile verzi vor reprezenta minim 35% din suprafetele parcelelor;
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fata-
déa; minim 40% din gradina de fatadi se va planta cu arbori
- spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de gardi vor fi inier-
bate si plantate cu arbore la fiecare 100 mp.;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
- gardurile spre strada vor avea indltimea de maxim 2.20 m si minim 1.80 m,
din care un soclu opac de 0.30 m si o parte transparenti din metal sau lemn
dublata de gard viu.

d) SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZA-RE
A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 35% pentru zona glacisului, cu risc mediu de alunecare in
conditiile studiului geotehnic.

ARTICOLUL 16 — COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

{CUT)
- CUT maxim pentru inaltimi de D+P+M = 0,90 mp ADC/mp teren
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ARTICOLUL 3 — UTILIZARI INTERZISE
- functiuni comerciale si servicii profesionale care depisesc suprafata de 200
mp. ADC, genereaza un trafic important de persoane $i marfuri, au un pro-
gram prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat (peste 5 autovehicole mici pe zi sau ori ce fel de transport greu), prin
utilizarea incintei pentru depozitare i productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate;

- anexe gospodaresti care produc murdarie sau alte posibile dezagremente (la-
trine,grajduri, etc.);

- depozitare en gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzarea a unor cantitdfi mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto:

- lucriri de terasament de naturi si afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- ori ce lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parce-
lele vecine sau care impiedici evacuarea si colectarea rapida a apelor meteo-
rice.

¢) SECTIUNEA II: CONDITIILE DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFI-
GURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME. DIMENSIUNI)
- parcela se considera construibila daci are suprafata minima de 500 mp, si un
front la strada de minim 15,0 m, pentru constructiile izolate sau cuplate;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- cladirile se vor retrage la aliniment de Ia limita proprietitii cu o distanti de
minim 5,5 metri.

- in cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue, retrase de la alinia-
ment, noile cladiri de vor amplasa cu respectarea retragerii cladirilor adia-
cente (care nu sunt parcele de colt), dar nu mai putin de 2,0 m si nu mai
mult de 10,0 m.

ARTICOLUL 6 — AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATE-
RALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- se mentine actualul regim de construire dicontinuu:

- se defineste banda de construibilitate ca fiind fasia in interiorul cireia este
obligatorie amplasarea constructiilor principale, avand adancimea de 20,0 m
de la retragerea medie de la alianiament pe fiecare stradi si fiind la limitata
posterior suplimentar de o retragere minima de 5.0 m de la limita posterioara
a parcelei ; constructiile anexa cu regim de iniltime P pot fi amplasate in
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afara benzii de costruibilitate spre limita posterioara : constructiile principale
pot depasi spre limita posterioara a parcelei limita de construibilitate numai

in cazul in care este posibild / necesari cuplarea la calcan cu o constructie
principala de pe o parcele adiacenta.

- cladirile vor fi dispuse numai izolat si se vor retrage fatd de limitele latera-
le ale parcelei cu minim jumitate din iniltimea la cornige masurati in punctul
cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 3.0 metri;

- se interzice dispunerea cladirilor cu calcan pe una dintre limitele laterale de
proprietate.

- retragerea fatd de limita posterioari a parcelei va fi egala cu jumatate din
inaltimea la cornise masurati in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai
putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 — AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE
PE ACEEASI PARCELA
- distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inalti-
mea la cornigea cladirii celei mai inalte masurati in punctul cel mai inalt fata
de teren dar nu mai putin de 6.0 metri.

ARTICOLUL 8 — CIRCULATII SI ACCESE
- parcela va avea asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publici in mod
direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietdtile inveci-
nate de minim 6,00 metri litime.

ARTICOLUL 9 — STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in
afara circulatiilor publice.

ARTICOLUL 10 — INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltimea acoprisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 7.0 m. cu
centrul pe linia cornisei;
- indl{imea maxima admisibili la cornise 8.0 metri (D+P+M), fara a depisi
distanta dintre aliniamente; se admite un nivel mansardat inscris involumul
acoperigului in suprafatd maxima de 60% din aria construita.

ARTICOLUL 11 — ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi sau modificirile / reconstructiile de cladiri existente se vor in-
tegra in caracterul general al zonei i se vor armoniza cu cladirile invecinate:

- toate cladirile vor fi prevazute cu acoperis din materiale durabile;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor si garajelor.

- arhitectura cladirilor noi va fi de facturi moderna si va exprima caracterul
programului (locuire).

- se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice;

- volumetria va fi echilibratd, specifici programului de locuit:

- este interzisa utilizarea culorilor stridente. Finisajle exterioare vor avea cu-
lori pastelate si culori naturale ale materialelor.




